Vybérova rizeni

Uzemni plany v prosttedi legislativnich zmén
(pozndmky k aktudinim &ldnkim v asopise ASB ¢. 147, a Aktualitdm AUUP CR ¢&. 117)

VYBEROVA RIZENi

Clanek v ASB , Integrované planovani na kli¢“ je srozumitelny a motivaéni. Komplexni fizeni vystavby, které
vede k raciondlnimu a soucasné plynulému harmonickému postupu vystavby v ¢ase, by bylo vhodné doplnit
racionalnim zplsobem vybérového/zadavaciho fizeni.

Dovolim si pfipomenout nékteré jiZ znamé a vyuZivané typy vybérovych Fizeni v EU.

1. Autor projektové dokumentace je zodpovédny za realizaci stavby

Vybérem zpracovatele stavby (stavebni firmy) je povéren autor vitézného projektu, ktery pak fidi cely proces
od stavebniho povoleni az do kolaudace: Opusti prkno, nasadi pfilbu a po celou dobu vystavby je na stavbé
kterou fidi a kontroluje.

2. Investor vymezi problém k feSeni a ustavi stalou odbornou komisi

Investor nabidne problém (stavbu, soubor staveb) nutny k vyfeSeni v rdmci viceleté soutéZe pro vybrané
vyzvané projektanty. Soucasné je jmenovana stald odborna porota. Po celou dobu zpracovani navrhi
skupiny vyzvanych projektantl (3-5) praci investor sleduje spolu se stidlou porotou na pravidelnych
kontrolnich dnech, ze kterych jsou pofizeny vystupy s navrhy korekci. Jde o velké projekty. Prace trva 1-2
roky. Na konci terminu projektanti predlozi konecné ndvrhy stalé poroté. Ta vybere nejvhodnéjsi a doporuci
k rozhodnuti investorovi. Ten pak projektanta povéfi provadécim projektem a fizenim stavby do jeji
kolaudace. Vétsinou jde o skupinu staveb, ¢i jiny komplex objektd.

3. Vicezdrojové financovani

Z iniciativy investora, zejména verejné spravy, vznikne zadani realizace stavby jako podklad pro vicezdrojové
financovani vétsSinou v modelu: banka — stat — mést — soukromy sektor v dohodnutém procentnim pomeéru.
Projektovou ptipravu a povolovaci fizeni vede jeden z partner(i s nejvyssim procentualnim podilem, nejlépe
banka, nebo pravnicka osoba.

4. Zadani UPD jako podklad k vybéru zpracovatele ve vefejné soutézi

Racionalnim a Uspé&inym zplisobem vybéru zpracovatele UPD v tendru, je vyzva k podani zadani UPD, jako
podmince k rozhodnuti zadavatele o vitézi soutéZe a jejiho zpracovatele. Rozhoduje se na zakladé
odbornosti splfiujici predstavy zadavatele o vysledku, resp. obce o svém vlastnim rozvoji.

DalSimi nastroji plynulé pfipravy a realizace stavby mohou soucasné byt autorizovany inspektor,
Vefejnopravni smlouva, idealné i schvaleny a vydany regulacni plan. Uplatnéni zasady vybéru projektanta
dila, jako jediného vitéze vybérového fizeni, je jistotou Ze, Ze nebude dochazet ke sporim s dodavatelem
praci a stavba od jejiho ndvrhu, zahdjeni, realizace bude dokonéena tak jak byla podle projektu nebo jim
schvdlenych uprav schvalena, s vyhodou jen jednoho vybérového fizeni s garanci ,fizeni z jedné ruky” a
poZadovaného vysledku.



UZEMNi PLANY V PROSTREDI LEGISLATIVNICH ZMEN

Pribéiné legislativni a procesni zmény stavebniho zdkona, jejich dopad na vydanou UPD a zdvaznost v
rozhodovacich procesech

V Aktualitich AUUP CR €. 117 zaznély nékteré podnétné myslenky k praci se star§imi Uzemnimi plany,
pfipadné témi, které prosly ¢asem rukama jinych zpracovatell jako jejich zmény. Mohou tak byt pficinou
nestability v Uzemi. Neni to problém lGzemniho planovani, ale rytmicky opakovanych zmén v legislative,
nutnosti pofizovatell nasledné zpracovateld, na tyto zmény reagovat.

Pred zacdtkem 21. stoleti se Uzemni plan obce zpracovaval na mapovych podkladech v méfitku katastralni
mapy (prislusného katastru obce), tedy nad zaznamenanymi pozemky. Zpracovatel mohl tedy konkrétné
vymezit nad hranicemi pozemk( hranice ploch a zmén v feSeném Uzemi ¢i jiné zmény stavu. Posun k
méritku 1 : 5 000 vedl k barevnému vymezeni celych ploch, které by dfive byly v této souvislé plose
zaznamenany rozdilné, jako napf. k bydleni/zahrada/orna. Tim se mnohdy rozmazaly argumenty pro urceni
vyskové hladiny nebo tfeba regulativl, limitl, funkéniho uréeni s odkazem na vymezeni prostorového
usporadani.

Otazky vyskové hladiny, vysky staveb, horizontu mésta, hranic stavebniho pozemku a zahrady/orné a
namitky ucastnik( fizeni konc¢i argumentem prislusného organu: “rozhodne stavebni Urad”. Takto casto
vyvolanym sporlim — zrcadlem jsou i Soudnicky na str. 12 — je moZné predchazet regulacnim planem, ktery
nejen identifikuje pozemky i parcely, ale hlavné je detailné projedndn s vefejnosti a vlastniky
pozemku/parcel.

Uzemni plany maji moZnost uréit v fe$eném Gzemi plochy, kde musi byt zpracovan regulaéni plan, nebo
uzemni studie. Namitky, Ze se tim vlastné vymezuje stavebni uzavéra je tfeba ddrazné odmitnout. Vydanym
regulacnim planem verejna sprava predejde sloZitéjSim nepredvidatelnym sporim a pratahlm k dosazeni
vysledku. Presto se pofizeni regulacnich planl verejnd sprava boji, nebo zdraha, resorty se také brani v
domnéni, Ze pfijdou o moZnost variabilné zasahovat v samostatnych, mnohdy nekonecnych, fizenich.
Saldmova metoda Fe$eni zmén v Uzemi nevésti jiz na svém zacatku nic dobrého. Uzemi bez koncepce je
nestabilni.

Ke zvaZeni se nabizi jiz dfive diskutovand moZnost zavedeni nového zavazného druhu Uzemné planovaci
dokumentace vychazejiciho z vydaného uzemniho planu. Ve velmi zjednodusené podobé a stanovenou
mirou vypovidaci hodnoty v méfitku katastralni mapy a v rozsahu nastroji Uzemniho planovani, pfipadné
regulac¢niho planu, s platnosti a zavaznosti na striktné vymezeny kratky termin 3 max. 5 let po schvaleni, bez
moznosti prodlouZeni. Kterému bude také odpovidat hloubka zpracovani a mira projednani ukonéeném
obligatornim konsenzem, bez moznosti zmén a Uprav po jeho vydéani /navrhuji/ obecné zavaznou vyhlaskou
pofizovatele v prenesené plsobnosti statni spravy. Cilem je vyssi vypovidaci hodnota na reSeném uzemi,
zkraceni procesu potizeni, operativni nastroj obce k fizeni vlastniho rozvoje se zdkonnymi pravidly izemniho

planovani, vedle systému akceleraénich zé6n MPO.

Komplexni pfiprava integrovaného planovani by méla probihat v souladu s principem zdrZenlivosti Ucastnikd
Fizeni pfi fedeni sofistikovanych problémé konkrétniho umisténi stavby, pfedeviim v souladu s UPD na
principu pravni jistoty.

Tento pfispévek predpoklada, e UPD je zavazné pro zemni rozhodovéni a v pfipadé regulaéniho planu jej
mUzZe nahrazovat a nevyhnutelnym podkladem stavebni ¢innosti.
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